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INVITACION PUBLICA No 001-2021
TERMINOS DE REFERENCIA

La CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DE SUCRE - COMFASUCRE, es una
persona juridica de derecho privado sin dnimo de lucro, organizada como
corporacion en la forma prevista en el Cédigo Civil, cumple funciones de
seguridad social y se hallan sometidas al control y vigilancia del Estado en
la forma establecida por la Ley, en adelante COMFASUCRE, en desarrollo
de su objeto social, redliza la presente invitacidon a ofertar dos lotes
inmuebles, propiedad de la Caja de Compensacion Familiar de Sucre -
Comfasucre, en adelante EL VENDEDOR.

Teniendo en cuenta que COMFASUCRE se rige por el derecho privado, la
presente invitacién se adelantard conforme al Manual de Contratacién de
la Corporacién previamente aprobada por EL VENDEDOR, en los siguientes
términos:

l ANTECEDENTES:

COMFASUCRE cuenta con dos lotes en el conjunto urbanistico Ciudadela
Brisas de Comfasucre ubicados en la Calle 28 No. 6E-07, Barrio Ef Cortijo,
Municipio de Sincelejo, Departamento de Sucre.

. GENERALIDADES
1. OBJETO

El VENDEDOR ha decidido enagjenar a titulo oneroso el cien por ciento {100
%) del derecho de propiedad que ostentq, sobre dos lotes: Lote 1 matricula
inmobiliaria No 340-124831 drea: 4.561,17 m2 y Lote 2 matricula inmobiliaria
No 340-128222 drea: 1.246,68 m2, registrados en la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Sincelejo, el cual se describe a continuacion:
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1.1. AREA. Dos lotes de temeno o solar con sus anexidades,
dependencias y mejoras en el existente, los lotes mencionados
cuentan con disponibilidad inmediata de conexidn a redes de
servicios publicos domiciliarios, y cuentan con las obras de urbanismo
identificados asi:

e Lote 1 matricula inmobiliaria No 340-124831 drea: 4.561,17 m2.
e Lote 2 matricula inmobiliaria No 340-128222 drea: 1.246.68 m2.

1.2. UBICACIONE IDENTIFICACION DE LOS LOTES.
Lote 1 con matricula inmobilliaria No 340-124831 - drea: 4.561,17 m2

1.2.1. Area de terreno: Lote 1 con drea de 4.561,17 m2 cuyos linderos y
demdas especificaciones obran en escritura 530 del 26 de mayo de
2016 de la notaria segunda de Sincelejo articulo 8 pardgrafo 1 de la
ley 1579 de 2012.

1.2.2. Linderos:

e NORTE: En linea recta partiendo del mojén 75 al 8 en distancia de
ciento treinta y seis puntos ochenta y ocho metros {136.88 m) linda
con la manzana 1.

e SUR: Partiendo del mojén 7 ol 74 en linea recta en distancia de
ciento freinta y cuatro puntos ochenta y seis metros (134.86 m)
lindando con el drea de retiro de redes eléctrica 1.

e ESTE: En linea recta partiendo del mojén 8 al 7 en distanciad e treinta
y dos puntos sesenta y cinco metres (32.65m) y linda con la via 1.

o OESTE: en linea recta partiendo del mojén 75 al 74 en distancia de
freinta y cuatro punto sesenta y seis metros (34.66 m) lindando con el
lote 2.

Fuente: Escritura 530 del 26 de mayo de 2016 de la notaria segunda de
Sincelejo.
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Lote 2 con matricula inmobiliaria No 340-128222 - drea: 1.246,68 m2

1.2.2. Area de tferreno: Lote 2 con drea de 1.246,68 m2 cuyos linderos y
demds especificaciones obran en escritura 558 de 22 de junio de
2017 de la notaria primera Sincelejo articulo 8 pardgrafo 1 de la ley
1579 de 2012.

1.2.4. Linderos:

+ NORTE: En linea recta, partiendo del mojén 72 al 6 con una distancia
de ochenta y uno punto cero cinco metros (81.05) lindando con el
area de reftiro redes eléctricas 1.

+ SUR: En linea recta desde el mojén 71 al 5 con una distancia de
setenta y nueve punto ochenta y un metros {(79.81 m) y linda al sur
con la calle 28.

e ESTE: En linea recta partiendo del mojén é al 5 con una distancia de
diez puntos veintinueve metros (10.29 m) lindando con la carrera 6F.

o OESTE: En linea recta desde el mojén 72 al 71, con una distancia de
diecinueve puntos noventa y un metros {19.91 m} y linda con la via 6.

Fuente: Escritura 558 de 22 de junio de 2017 de la notaria primera
Sincelejo.

1.3 ESPECIFICACIONES DE LOS BIENES:

Predic con matricula inmobiliaria No 340-124831

Direccidn Calle 28 No. ée - 07

Tipo de inmueble Lote de terreno

Escritura no. 962 del 31 de mayo 2006
de la notaria segunda del circulo de
Sincelejo, escrituras de des englobe:
escritura pUblica no.530 del 26 de
mayo de 2016 de la notaria primera
del circulo de Sincelejo y escritura
publica no 558 de 22 de julio de 2017
de la notaria primera del circulo de
Escritura pUblica de adquisicién | Sincelejo
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Matricula inmobiliaria 340-128222
Cédigo catastral 700010102000020060003000000000
Sector Barrio el cortijo
Municipio-departamento Sincelejo-sucre
Caja de compensacion familiar de
Propietario sucre
Area 1.246,68 m2
Actividades predominantes
sector Comercial
Uso de suelo Comercial
Gravamenes Ninguno
Limitaciones al dereche de
dominio Ninguno

Predio con matricula inmoblliaria No 340-128222

Direccién Calle 28 No éE-07

Tipo de inmueble Lote de Terreno

Escritura No. 969 del 31 de mayo 2006
de la Notaria Segunda del Circulo de
Sincelejo, Escrituras de des englobe:
Escritura pUblica No.530 del 26 de
mayo de 2016 de la notaria Primera del
Circulo de Sincelejo y escritura publica
No 558 de 22 de Julio de 2017 de la
Escritura piblica de adquisicién | notaria Primera del Circulo de Sincelejo

Matricula iInmobiliaria 340-128222
Cédigo catastral 700010102000020060003000000000
Sector Barrio el cortijo
Municipio-departamento Sincelejo-sucre

Caja de compensacion familiar de
Propietario sucre
Area 1.246,68 m2
Actividades predominantes
sector Comercial
Uso de suelo Comercial

Gravamenes Ninguno
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dominio

Llimitaciones al derecho de

Ninguno

2. AVALUO DE LOS LOTES OBJETO DE VENTA

La corporacion realizé avalio comercial a través de la persona natural
RUBEN JOAQUIN VILLALBA GARCIA valuador inscrito a la Lonja De
Propiedad Raiz De Sucre este documento hace parte integral de los
pliegos. dicho avalio fue realizado utilizando el método residual vy
reveld un valor para los lotes sobre los cuales se solicita autorizacién
para su ventq, de |a siguiente manera:

Descripciéon | Und | Cantidad | Vr Unitario Vr Parcial
Lote 1 M2 4.561,17 $ 460.000 | $2.098.138.200,00
Lote 9 M2 1.246.68 $ 480.000 $598.406.400.00

e Llote 1: DOS MIL NOVENTA Y OCHO MILLONES CIENTO TREINTA Y
OCHO MIL DOSCIENTOS PESOS {$ 2.098.138.200,00) M/CTE.

e Llote 2: QUINIENTOS NOVENTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS
SEIS MIL CUATROCIENTOS PESOS ($ 598.406.400,00} M/CTE,

No se aceptard ofertas cuyo valor este por debajo del valor minimo del

precio de venta, para la venta se incrementd el valor de la rete fuente vy el
50% de los qastos notariales al valor del avalud,

3. INFORMACION JURiDICA

3.1. Condiciones juridicas: El inmueble es de exclusiva propiedad de la
Caja de Compensacidén Familiar de Sucre - Comfasucre, el cual lo
posee en forma quieta, pacifica y publica.

3.2. limitaciones del Dominio: El inmueble se halla libre de hipotecas,
demandas,

gravdmenes,

habitacién,

servidumbres,
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desmembraciones, usufructo, condiciones resolutorias del dominio,
uso, pleitos pendientes, embargos judiciales, censo, anticresis,
arrendamiento, movilizacién, patrimonio de familia, afectacién a-
vivienda familiar y, en general, libre de cualguier limitacion de
dominio.

4. INFORMACION SOBRE LA OFERTA
4.1. QUIENES PUEDEN PRESENTAR LA OFERTA

Podrdan participar en esta invitacién, las personas naturales o juridicas,
publicas o privadas, nacionales, extranjeras, los patrimonios auténomos,
consorcios o uniones temporales, asociaciones de personas (naturales
y/o juridicas) y fondos de capital que: {i) no se encuentren incursos en
causales de inhabilidad, incompatibiidad o conflicto de intereses
previstas en la Constitucion Politica de Colombia, la Ley, y El manual de
contratacién de la Corporacion (i) no se encuentren incursos en alguna
situacion de las sefaladas en el Manual del Sistema De Administracion
De Riesge Conftra El Lavado De Activos y la Financiacion del Terrorismo -
SARLAFT de Comfasucre.

Los interesados acreditar@Gn que cuentan con la capacidad juridica y
financiera suficiente, en los términos de la presente invitaciéon, para
presentar oferta por los inmuebles objeto de venta, para lo cual
aportardn en sobre cerrado, deniro del plazo sefalado en el
Cronograma de Actividades.

4.2. DOCUMENTOS QUE DEBE CONTENER LA PROPUESTA
4.3. DOCUMENTOS DE CONTENIDO JURIDICO:

a. Carta de presentaciéon: Firmada por el proponente, representante
legal o su apoderado, indicando su nombre y nUmero de documento
de identidad, diligenciada en forma clara, con la direccién, nUmero
telefonico, correo electrénico y nimero de folios. En la carta se deberd
indicar que la propuesta tendrd validez minima sesenta (60) dias
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calendario contados a partir de la presentacion de la misma y en ella
el proponente deberd manifestar que:

e Conoce y estd conforme a los pliegos de condiciones en la
Invitacion Publica N° 001 de 2021,

e No estd incurso en ninguna causal de inhabilidad e
incompatibilidad prevista en previstas en la Constituciéon Politica
de Colombia, la Ley, y Bl manual de contratacién de la
Corporacién para la presentacion de la propuesta y para la
celebracién del contrato, que en caso de sobrevenir alguna
inhabilidad o incompatibilidad se hard responsable frente a la
administracién y frente a terceros por los perjuicios que ocasione.

o Conoce los lotes objeto de la presente invitacién y conoce la
situacion fisica y juridica actual del mismo, y su documentacion.

e Los dineros utilizados para la adquisicion del inmueble, provienen
de actividades licitas. En el evento que la propuesta sea
presentada en forma conjunta {Unidn Temporal, Consorcio ©
Varios proponentes), deberd ser firmada por todos los
integrantes.

b. Acreditar la existencia y representacién legal: Para el caso en que
apliqgue sea persona natural o juridica: Consorcios © uniones
temporales, asociaciones de personas {naturales y/o juridicas.

* Deberdn mediante el certificado correspondiente, el cual no podrd
tener mds de treinta (30) dias de expedicién, contados a partir del
cierre de esta invitacién, Cuando el representante legal de la persona
juridica se halle limitado en sus facultades para contratar y cuantias
para comprometer a la misma, deberd presentar autorizacion por el
correspondiente drgano de direccidn, para presentar la propuesta a
que hacen referencia estos términos, celebrar Promesa de
Compraventa y suscribir Escritura Publica.

c. Fotocopia del Documento de Idenfidad: de! proponente o
Representante Legal y apoderado, o de quienes hagan parte del
Consorcio o unién temporal.
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d. Cettificado de antecedentes disciplinarios, fiscales y judiciales: Del
proponente o Representante Legal y/o apoderado de la persona
juridica o natural, vigente.

e. Cerlificacién del representante Legal y/o del Revisor Fiscal: Donde
conste que el proponente se encuentra a paz y salvo en el pago de
aportes al sistema de seguridad social, parafiscales y riesgos
profesionales, de conformidad con lo exigido en las Leyes 789 de 2002,
828 de 2003 y demds normas concordantes.

f. Cerlificacion de cumplimiento Sarlaft: Es un formato el cual se
diligencia a fravés del link http://sarlaft.com. Para verificar el origen de
los fondos.

g. Poliza de seriedad - cumplimiento de oferta: Comrespondiente por un
valor del 5% de la propuesta y por una vigencia no inferior a dos (2)
meses contados a partir de la fecha de entrega de la propuesta.

h. Carta de compromiso: En la cual se establezca que el comprador se
obliga a readlizar construcciones solo de indole comercial, y que en
ningun momento destinard los predios para construccion de vivienda,
esta obligacién debe ser transmitida en caso gue el primer comprador
proceda posteriormente a este proceso engjenar los predios y vender
a un tercero, es decir por ningun motivo en estos predios se podra
construir viviendas.

i. Compra parcial En casc de que se presente un comprador interesado
en comprar parcialmente un lote, se estudiard el caso en concreto y
se procederd q establecer el valor de acuerdo al total de los metros
cuadrados a comprar de acuerdo al avalto 2019, asumiendo el
comprador los gastos de la particién topogrdfica, de escrituracién y
registro de la particion, la decisién gue se tome al respecto serd
notificada al comprador antes del cierre del presente proceso

44. DOCUMENTOS DE CONTENIDO FINANCIERO:
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a. Cerlificado de los estados financleros: Si es persona juridica bien sea
consorcio o uniones temporales, asociaciones de personas, entre
otras figuras juridicas soportar un estado financiero comparativo con
corte a 31-12-19 (balance general y estado de resultados),
debidamente certificados por el representante legal y contador
publico, conforme a lo establece el articulo 37 de la ley 222 de 1955,
dictaminados por Revisor fiscal si lo hubiere. Anexar copia de la
tarjeta  profesional y certificado vigente de antecedentes
disciplinarios expedido por la Junta central de contadores a los
Contadores Publicos que firmen los estados Financieros, su
certificacién y su dictamen segun el caso.

b. Declaracién de renta correspondiente al Oltimo afio: En el caso en
que declare renta.

c. Registro Unico Tributario actualizade RUT: Que se encuentre
actualizado.

4.5. CON LA PRESENTACION DE LA PROPUESTA EL OFERENTE ACEPTA QUE:

a. La transferencia se redlizard a titulo de venta pura y simple y que la
compra se hace por el pleno derecho de dominio y la posesidn real
y material del bien ofertado. No obstante, las medidas y linderos del
inmueble ofrecido en venta, este inmueble se vende como cuerpo
cierto.

b. La totalidad de los costos que cause la firma de la promesa de
compraventa del bien inmueble corren por su cuenta.

c. Los gastos notariales que se generen por la escritura piblica serdn
cancelados de acuverdo dl porcentgje que determinen los gastos
notariales establecidos en la respectiva notaria donde se suscribird la
escritura pUblica del inmueble: y el 100% de los impuestas del ente
territorial serdn a cargo del comprador como asi mismo los costos
que se generen para el registro en la oficina de registro de
Instrumentos publicos de Sincelejo.
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d. El bien inmueble objeto de compraventa puede ser entregado real y
materialmente por la Empresa, una vez la escritura pUblica guede
registrada en la oficina de instrumentos publicos.

e. Con posterioridad a la fecha en que se perfeccione la ventq, los
impuestos de valorizacidn, tasas, contribuciones, pago de impuesto
predial y servicios publicos estardn a cargo del comprador.

f. En el evento en que surjan circunstancias administrativas o
cualquiera ofra, que a juicio de COMFASUCRE, haga inconveniente
o innecesario continuar con este proceso de venta, lo
CORPORACION se reserva la facultad de interrumpir, suspender, o
terminar anticipadamente este proceso, condicién que acepta el
proponente con el solo hecho de presentar la ofertq, fiberando a
COMFASUCRE de cualquier responsabilidad.

g. Si el oferente necesita escriturar el bien a nombre de un tercero
deberd informarlo por escrito en la oferta y adjuntar Ia
documentacién requerida de dicho tercero, porque una vez
adjudicado el inmueble no habrd cesion.

4.6. PRESENTACION Y ENTREGA DE OFERTAS

La entrega de propuestas se recibird en el Archivo Central de la Caja
de Compensacidén Familiar de Sucre - Comfasucre ubicada en Calle
28 No 25B -50 Sincelejo vy en los horarios comprendidos de 8:30 am a
11:30 am y de 2:00 pm & 4:00 pm.

4.7. CAUSALES DE RECHAZO DE LA OFERTA

¢ La propuesta entregada en forma extempordnea o en lugar distinto
al indicado, no produce efecto alguno y por lo mismo se excluird de
la convocatoria y serd devuelta al proponente.

s lLa propuesta deberd presentarse en forma escrita, sin tachones,
enmendaduras, foliada y suscrita por el proponente, representante
legal 0 su apoderado con sus respectivos soportes. En este Ultimo
caso el poder deberd estar autenticado con los anexos que
acrediten la representacién del poderdante y acompafado de la
propuesta.
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e El valor de la oferta de compra debe ser dado en pesos
colombianos sin decimales o centavos, (letras y nUmeros), sefalando
en forma expresa el valor total de la propuesta de compra.

o Las propuestas deberdn presentarse en original y copia; tanto el
original como la copia deberdn contener la totalidad de los
documentos exigidos. La propuesta deberd ser entregada con una
carta de presentacion. '

NOTA: Sdélo se considerardn ofertas de compra que contemplen en su
forma de pago como minimo el 50% del valor de la oferta para la
suscripcién de la promesa de compraventa.

5. CONDICIONES COMERCIALES DE LA OFERTA:

5.1. CONDICION COMERCIAL: La venta se realiza por el Cien por ciento
{(100%) de! derecho de propiedad que posee EL VENDEDOR sobre los
inmuebles objeto de esta subasta. No se aceptardn ofertas
alternaflvas.

5.2. PRECIO MINIMO DE VENTA: De acuerdo al avaldo redlizado el valor
minimo de venta es asi:
Lote 1 No 340-124831 drea: 4.561,17 m2 valor $ 2.098.138.200.00
Lote 2 No 340-128222 areqa: 1.246,68 m2 valor $ 598.406.400,00
Valor total venta: $2.696.544.600

No se aceptard ofertas cuyo valor este por debajo del valor minimo
del precio de ventaq, se incrementé el valor de la rete fuente y el 50%
de los gastos notariales al valor del avalud.

5.3. FORMA DE PAGO: H oferente ganador contard con un término de
Cinco (5) dias hdbiles posterior a la Resolucién de adjudicaciéon de ia
propuesta para cancelar el Cincuenta por ciento (50%) del valor de
la oferta, el cual deberd consignar a orden de COMFASUCRE, en la
cuenta ahorros No. 506230956-38 del Banco Bancolombia en cheque
de gerencia; sino fuere cancelado en el término referido, la Empresa
podrd realizar la venta el inmueble al siguiente proponente en orden
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de elegibilidad vy si este manifiesta no estar interesado en la compra,
se iniciard nuevamente el proceso de venta, sin perjuicio de las
acciones legales a que hubiere lugar. .

El 50% restante del valor de la oferta, deberd cancelarse mediante
consignacién a la orden de COMFASUCRE, en la cuenta de ahorros
No. 506230956-38 del banco Bancolombia en cheque de gerencia a
mds tardar y de manera previa el dia de la suscripcién de la
correspondiente de la escritura publica de compra-venta.

5.4. ARRAS: De conformidad con el articulo 866 del Coddigo De Comercio,
COMFASUCRE retendrd a titulo de arras de retractacién el
equivalente del 10% del valor pagado al momento de retractacién.

6. CRONOGRAMA DE LA INVITACION: Disponer el siguiente cronograma
para la realizacién de la venta:

CRONOGRAMA DE PROCESO CONTRACTUAL VENTA DE LOTES

Actividad Fecha Lugar
Pagina Web de Ila Caja de
Resolucidn de 01 de febrero de 2021 Compensacién Familiar de Sucre —
apertura. Comfasucre:

www.comfasucre.com.co

Pagina Web de la Caga de

Publicoci(?n. pliego 01 de febrero de 2021 Compensacion Familiar de Sucre -
de condiciones. Comfasucre:

www.comfasucre.com.co

Sede administrativa Comfasucre:

0 de febrero de 2021 | Calle 28 #25b 50, Sincelejo, Sucre.

Archivo Central 2 Piso.

Hasta que se presente | Sede administrativa Comfasucre:
por lo menos un (1} Calle 28 #25b 50, Sincelejo, Sucre.

oferente. Archivo Central 2 Piso.

Inicio del plazo para
presentar ofertas,

Fecha limite para
presentar ofertas.
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CRONOGRAMA DE PROCESO CONTRACTUAL VENTA DE LOTES
Actividad Fecha Lvgar
Evnloeeitn e s Cinco (05) dias habiles |Sede administrativa Comfasucre:
— lvego de recibidas las | Calle 28 #25b 50, Sincelejo, Sucre.
) ofertas. Archive Central 2 Piso.
Inferme de Tres (03) dlias habiles | 09na Web de la Caa de
evaluacion de Compensacion Familiar de Sucre -
luego de evaluadas las
ofertasy Comfasucre:
. i ofertas.
adjudicacidn. www.comfasucre.com.co
Dentro de los tres (03) |Pagina Web de la Caoja del|
Resolucién de dias siguientes al informe | Compensacion Familiar de Sucre -
adjudicacion. de evaluacion de ofertas | Comfasucre:
y adjudicacién www.comfasucre.com.co
Dentro de los tres (03}
Promesa de dias siguientes a la -
.y Lugar a definir.
compraventa, Resoluciéon de
adjudicacion.
. Dentro del término
Otorgamiento y .
S establecido en la -
legalizacion de Lugar a definir.
. promesa de
escrifuras.
compravenia.

6.1. CONDICIONES DEL CRONOGRAMA

¢ La modificacidén de las fechas y horas establecidas en el presente
cronograma se efectuard a través de adendas, que serdn
publicadas en la pdgina web de Comfasucre, sin que sea
necesario modificar la presente resolucion,

e En el caso que se presente una (1) 0 mds propuestas antes de la
fecha de cierre establecida en el cronograma se procederd a
realizar el cierre del mismo y se estudiardn las propuestas
presentadas.

e En el evento en que por circunstancias administrativas o de
cualguier otra indole que a juicio de COMFASUCRE haga
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inconveniente o innecesario continuar con este proceso de
ventd, COMFASUCRE se reserva la facultad de suspender,
interrumpir o terminar anticipadamente el proceso de invitacion,
condicién que aceptan los oferentes con el sélo hecho de
presentar ofertq, liberando a EL VENDEDOR o a COMFASUCRE de
cualqguier responsabilidad.

6.2. ADQUISICION Y CONSULTA DE PLIEGOS DE CONDICIONES: Los Pliegos
de condiciones NO TIENEN COSTO ALGUNO y podrdn ser consultados
en la pdagina web de la institucién a partir de la publicacién de la
invitacion publica.

7. EVALUACION

7.1. EVALUACION JURIDICA: La Oficina Juridica de la Empresa realizard la
correspondiente revision de los documentos de contenido juridico,
para verificar si éstas CUMPLEN © NO CUMPLEN, de tal forma que los
gue cumplan con la totalidad de los documentos exigidos conforme
a la presente invitacién, continuardn en el proceso de evaluacion
para la adjudicacion del contrato y a aquellos que no cumplan al
menos con uno de los requisitos minimos documentales, no
contfinuard dentro del proceso de la adjudicacion.

7.2. EVALUACION ECONOMICA: El oferente deberd realizar su oferta
econdémica en pesos colombianos y la misma tendrd el cardacter de
vinculante. Se seleccionard al oferente que presente la mejor oferta
de compra. si es Unico proponente y el valor ofertado se ajusta al
precio base, serd el adjudicatario,

7.3. EVALUACION FINANCIERA: Corresponde a la verificacién de los
documentos de contenido financiero, las propuestas para continuar
considerdndose habilitada deben cumplir con todos los documentos
conforme alo exigido en el numeral 8.2.1 de la presente invitacién.

7.4. CRITERIOS ESPECIALES.
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IGUALDAD DE PRESENTACION DE OFERTAS: Ante la eventualidad de
este hecho, entre una o mdas ofertas, COMFASUCRE otorgard el
derecho, al oferente que proponga el mayor valor en una
contrapropuesta que sera solicitada a los proponentes y presentada
a COMFASUCRE en la direccién fijada en el numeral 8, dentro de los
ocho dias hdabiles posteriores a la adjudicacién del contrato. Si
continla la igualdad de presentaciéon de ofertas en su valor, se
elegird al proponente que presentd en primer orden (fecha y hora) la
propuesta inicial.

De no presentarse ningun oferente 0 en caso de presentarse y no
cumplir con los requisitos exigidos en el pliego de condiciones,
Comfasucre tendrd la facultad de declarar desierto el proceso y
podrd nuevamente realizar una nueva invitacion para la venta del
inmueble.

7.5. CRITERIOS PARA LA ADJUDICACION

La adjudicacién del contrato que resulte de la presente invitacion se
hard teniendo en cuenta la propuesta mds favorable para la
entidad, previa recomendacion del Comité de Contratacién.

8. FORMALIZACION DEL NEGOCIO

8.1. SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

El oferente selecciocnado suscribir@ la promesa de compraventa
dentro del término establecido en el cronograma, previa
acreditacién del pago del primer abono correspondiente Cincuenta
por ciento (50%) del valor de la oferta aceptada, a favor de
COMFASUCRE, en la cuenta referida en el articulo anterior. Dicho
documento contemplard como objeto la promesa de suscribir el
contrato de compraventa de los lotes.

Nota: En el caso de Uniones Temporales y Consocios y asociacion de
personas (naturales y/o juridicas), 1a promesa de compraventa, asi
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como |la escrituracion y registro, se hardn a nombre de las personas
que conformen la Unién Temporal o Consorcio o asociacion, en la
proporcién de su participacion.

8.2. OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA.

La escritura puUblica de compraventa se suscribird con posterioridad
al pago del Ultimo saldo total del precio de los lotes, es decir, el
Cincuenta por ciento (50%) restante junto con la certificacion
expedida por el Tesorero de la entidad, de confoermidad a los plazos
establecidos en el Cronograma, el contenido de la promesa de
compraventa y el reparto notarial para lo cual el adjudicatario
presentara los documentos necesarios para ello en la Notaria que
determine el comprador

Las partes podrdn convenir ia modificacion de la fecha establecida
para la firma de la escritura publica debidamente sefalada en la
promesa de compraventa,

9. OTRAS DISPOSICIONES

9.1. VISITA AL INMUEBLE Y REVISION DE DOCUMENTOS: Para efectos de
verificacién de lo ofertado en la presente invitacién, podrd efectuar
visita oficial al inmueble, no obligatoria, pero bajo su responsabilidad
por lo no observado, la cual se adelantard entre los dias 25 al 28 de
Febrero de 2020 a parlir de las 9:00 a.m. hasta las cinco 5:00 PM;
tendiendo como punto de encuentro el Departamento de Servicios
Generales de COMFASUCRE ubicada en la Sede Administrativa piso
2 calie 28 # 25B - 50 diagonat al Coliseo de Ferias, comunicarse al
siguiente numero celular: 3218975157.

Asi mismo, el mismo dia se pondrdn a disposicidon los documentos
inherentes a los predios, como el avallo dado por el perito de la
Lonja de Propiedad Raiz de Sucre, con fecha de noviembre de 2019,
escrituras, ficha predial, entre otros.
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Nota: La visita se ejecutard a partir de la hora y dias indicados en el
cronograma con los interesados que para el efecto se encuentren
en el lugar convenido para tales efectos se suscribird un acta de
visita al inmueble; y no habrd lugar a reprogramarse por causas
externas de la empresa. Si bien la visita no es requisito para presentar
las propuestas, ni obligatoriq, si el oferente adjudicatario no asiste a
la visita a la edificacién objeto de la presente invitacion publica, no
tendrd derecho a reclamaciones futuras.

9.2.  PROHIBICION DE CESION: Una vez adjudicado el inmueble, no podrd
cederse ni total ni parcialmente por ninguna circunstancia, toda vez
que de existir cesion deberd estar contemplado en la propuesta del
oferente.

9.3. IDIOMA: Todos los informes, comrespondencia, documentos,
cualquier ofra informacién relativa al proceso o contrato se
redactardn en castellano, el cual serd el idioma que regird el
contrato. Cualquier literatura impresa escrita en otro idioma, deberd
estar acompanada de una traduccién al castellano debidamente
apostillada ta cual regird para los efectos del contrato.

9.4. SOLUCION DE CONTROVERSIAS CONTRACTUALES: Las controversias
que surjan con ocasion del desarrollo del objeto contractual y de las
obligaciones derivadas del mismo, se solucionaran ante un Tribunal
de Arbitframenio designado por la Cdmara de Comercio de
Sincelejo, entre los drbitros inscritos en las listas que lleva el Centro de
Arbitraje y Conciliacion de dicha Cdmara. Los gastos que se generen
de este proceso serdn establecidos por la Cdmara de Comercio.

9.5. LESION ENORME: Serd causal de rechazo si la propuesta ganadora
en precio incurre en lo que el cédigo civil en su articulo 1949
denomina lesidn enorme. “El vendedor sufre lesién enorme cuando
el precio que recibe es inferior a la mitad del justo precio de la cosa
que vende; vy el comprador a su vez sufre lesion enorme cuando el

fusto precio de la cosg gque compra es inferior g la mitad del precio
gue se paga por elig’. '
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10. ACLARACIONES: Durante el término establecido en el cronograma
cualquier persona podrd solicitar mediante comunicacién escrita
enviada al correo: Contratacion@comiasucre.com.co las aclaraciones
que sobre la presente invitacidn a ofertar y los documentos anexos a la
misma considere necesarias, no se tendrd por recibida cualquier
solicitud remitida por medios distintos a los dispuestos para tales fines.
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